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ธุรกิจห้องเย็น (Cold Storage) ในเวียดนามมีโอกาสเติบโตด ี

1. เนื้อข่าว 

ความต้องการอาหารสดที ่เพิ ่มขึ ้น และธุรกิจอีคอมเมิร์ซ เป็นแรงขับดันหลักของตลาด 
ห้องเย็นในเวียดนาม ซ่ึงจัดเป็นกลุ่มโลจิสติกส์เฉพาะ (Niche segment) ท่ีคาดว่าจะเติบโตในอนาคต จากข้อมูล
ของบริษัท Savills Vietnam ห้องเย็นเชิงพาณิชย์แห่งแรกในเวียดนาม สร้างข้ึนในปี 2539 โดยบริษัท Konoike 
VinaTrans ซึ ่งเป็นบริษัทร่วมทุนด้านโลจิสติกส์ระหว่างบริษัท Konoike Transport จำกัดของญี่ปุ ่น และบริษัท
เวียดนาม 3 แห่ง อย่างไรก็ตาม ตลาดห้องเย็นของเวียดนามยังกระจายตัว อยู่ภายในเขตจำกัด (Localized) โดยมี
จำนวนกว่า 40 โครงการ เป็นพ้ืนท่ีคลังสินค้าห้องเย็นรวมท้ังส้ิน 460,000 ตารางเมตรในปี 2565 ซ่ึงธุรกิจห้องเย็น  
ท่ีมีอยู่ส่วนใหญ่กระจุกตัวอยู่ในนครโฮจิมินห์ และจังหวัดโดยรอบ อาทิ บ่ินห์เยือง ลองอาน และด่งนาย โดยรวมกัน
แล้ว คิดเป็นร้อยละ 87 ของท้ังหมด 

 
จากสถิติ ยอดขายอาหารสดของเวียดนามเพ่ิมข้ึนจาก 40.4 พันล้านเหรียญสหรัฐในปี 2563 เป็น 

45.7 พันล้านเหรียญสหรัฐใน 2565 หรือคิดเป็นอัตราเติบโตแบบทบต้นโดยเฉลี่ยต่อปี (Compound Average 
Growth Rate หรือ CAGR) ท่ีร้อยละ 6.3 สำหรับตลาดอีคอมเมิร์ซ มีอัตราการเติบโตท่ีโดดเด่นท่ีร้อยละ 21.5 ต่อ
ปี ต้ังแต่ปี 2560 ถึงปี 2565 จึงเป็นปัจจัยกระตุ้นการขยายตัวของธุรกิจบริการท่ีเก่ียวเน่ืองทุกประเภท 

นาย Thomas Rooney ผู้จัดการอาวุโสฝ่ายบริการอุตสาหกรรมของบริษัท Savills Vietnam 
กล่าวว่า อุปทานห้องเย็นใหม่มาจากบริษัทในประเทศมากท่ีสุด ณ ส้ินปี 2565 บริษัท An Viet บริษัท Phan Duy 
บริษัท Hung Vuong และบริษัท ABA Cool Trans เป็นซัพพลายเออร์ห้องเย็นชั้นนําของประเทศ อย่างไรก็ตาม 
บริษัทต่างประเทศ เช่น บริษัท Lineage Logistics บริษัท SK Logistics และบริษัท Lotte Logistics ต่างก็
ขยายตัวในตลาดเวียดนามอย่างแข็งขัน นอกจากนี้ ความต้องการห้องเย็นในปัจจุบัน มีมากกว่าอุปทานท่ีมีอยู่ใน
เวียดนาม ซึ ่งเกิดจากปัจจัยการเพิ ่มขึ ้นของแพลตฟอร์มอีคอมเมิร์ซ ที ่ทําให้เกิดแรงกดดันอย่างมากต่อ
ความสามารถในการรองรับของซัพพลายห้องเย็นท่ีมีอยู่ โดยอัตราการครอบครองตลาดโดยรวม (Overall market 
occupancy rate) อยู่ท่ีประมาณร้อยละ 88 ณ ส้ินปี 2565 และมีตลาดหลัก เช่น นครโฮจิมินห์ จังหวัดบ่ินห์เยือง 
จังหวัดลองอาน และจังหวัดบ๊ักนินห์ รวมแล้วมากกว่าร้อยละ 90  



ข่าวเด่นประจำสัปดาห์จากสคต. ณ นครโฮจิมินห์ ระหว่างวันท่ี 8 – 12 มกราคม 2567 

สำนักงานส่งเสริมการค้าในต่างประเทศ ณ นครโฮจิมินห์ 

ค่าเช่าสําหรับคลังสินค้าห้องเย็นในแต่ละพ้ืนท่ีมีความแตกต่างกันอย่างมาก เน่ืองจากคลังสินค้าท่ี
ทันสมัยพร้อมบริการ ท่ีมีมูลค่าเพ่ิมท่ีดีกว่าในนครโฮจิมินห์ จะมีค่าเช่าท่ีสูงกว่า ซ่ึงสูงเกือบสองเท่าของภูมิภาคอ่ืน 
ๆ โดยค่าเช่าคลังสินค้าห้องเย็นช้ันนำในเวียดนามเฉล่ียอยู่ระหว่าง 22 เหรียญสหรัฐต่อตัน (ในจังหวัดบั๊กนินห์) ถึง 
50 เหรียญสหรัฐต่อตัน (ในนครโฮจิมินห์)  

ผู้เช่ียวชาญ และธุรกิจจํานวนมากเช่ือว่าตลาดห้องเย็นในประเทศ จะต้องพบกับความท้าทายมากข้ึน 
เพื่อก้าวไปสู่ขั ้นตอนต่อไปในกระบวนการพัฒนาอุตสาหกรรมโลจิสติกส์ของภาคอุตสาหกรรม โดยกําหนดให้ 
ผู้ให้บริการต้องใช้นวัตกรรมและการปฏิรูปอย่างต่อเน่ืองท้ังในด้านการดําเนินงานและเทคโนโลยี 

ที ่จริงแล้ว กองทุนที ่ลงทุนจากต่างประเทศกําลังทุ ่มเงินทุนจํานวนมากในการก่อสร้าง 
ห้องเย็นในเวียดนาม เนื่องมาจากความน่าดึงดูดและศักยภาพสูงของอุตสาหกรรมดังกล่าวในเวียดนาม นอกจาก
ห้องเย็นแล้ว การขนส่งแบบควบคุมอุณหภูมิ (Cold transport) - ตู้คอนเทนเนอร์ควบคุมอุณหภูมิ (Refrigerated 
container) ยังเผชิญกับการแข่งขันมากมายท่ามกลางอุปทานท่ีเพ่ิมข้ึน  ธุรกิจต่าง ๆ ได้เปล่ียนจากตู้คอนเทนเนอร์
ธรรมดา มาลงทุนในตู้คอนเทนเนอร์ควบคุมอุณหภูมิมากกว่า 500 ตู้ ซ่ึงส่วนใหญ่ไว้รองรับธุรกิจด้านการเกษตร 
การประมง การดูแลสุขภาพ และอาหาร 

บริษัท JLL ผู้ให้บริการด้านอสังหาริมทรัพย์ เชื่อว่ามีหลายปัจจัยที่จะผลักดันการฟื้นตัวของ 
การลงทุนในสินทรัพย์ธุรกิจห้องเย็นภายในปี 2573 ขณะที่ปริมาณการลงทุนจะหดตัวลงจากระดับสูงสุดเมื่อปี 
2564 เม่ือเร็ว ๆ นี้ อุปสรรคที่เพิ่มมากข้ึนในการเข้าสู่ธุรกิจห้องเย็นได้มีอิทธิพลต่อกิจกรรมในภาคส่วนนี้ แต่จะ
ดึงดูดนักลงทุนและผู้ประกอบการท่ีมีความเชี่ยวชาญให้เข้ามาในธุรกิจภาคส่วนนี้มากขึ้น  จากการวิเคราะห์ของ
บริษัท JLL มีการยอมรับเพิ่มมากขึ้นว่า การลงทุนในธุรกิจห้องเย็นจําเป็นต้องมีความเข้าใจอย่างลึกซึ้งเกี่ยวกับ
ความซับซ้อน โดยเฉพาะท่ีเก่ียวข้องกับสภาพแวดล้อมท่ีควบคุมอุณหภูมิ โลจิสติกส์ และการปฏิบัติตามกฎระเบียบ  
และด้วยเหตุน้ีเอง นักลงทุนท่ีมีความรู้ในเร่ืองดังกล่าว จะมีข้อได้เปรียบในการแข่งขัน ขณะเดียวกันก็สร้างอุปสรรค
ให้กับนักลงทุนรายอ่ืน 

นอกจากนี้ เพื่อให้ภาคส่วนนี้ตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคทั้งในด้านประสิทธิภาพ  
และการรับมือกับภาวะหยุดชะงักทั่วโลก (Global disruption) การลงทุนในเทคโนโลยี จึงถือเป็นข้อพิจารณาที่
สําคัญมากข้ึน สําหรับนักลงทุนท่ีกำลังมองการลงทุนในตลาดห้องเย็น ปัจจัยด้านความก้าวหน้าในระบบอัตโนมัติ 
ระบบสมองกล (Robotics)  และประสิทธิภาพการใช้พลังงาน จะช่วยเพ่ิมประสิทธิภาพการดําเนินงานของธุรกิจ
ห้องเย็นได้อย่างมาก รวมท้ังช่วยลดต้นทุนผู้ปฏิบัติงาน/ผู้ใช้งานได้เม่ือเทคโนโลยีดังกล่าวพัฒนายกระดับข้ึน 

(แหล่งท่ีมา https://vietnamnews.vn/ ฉบับวันท่ี 26 ธันวาคม 2566) 
 

2. วิเคราะห์ผลกระทบ 
ในปัจจุบัน ความต้องการอาหารสดที่เพิ ่มขึ ้น และตลาดอีคอมเมิร์ซที่ขยายตัวขึ้น เป็น

แรงผลักดันหลักที่ขับเคลื่อนการเติบโตอย่างรวดเร็วในตลาดห้องเย็น อย่างไรก็ตาม ศักยภาพในการพัฒนาของ
ตลาดนี้ยังมีมากมาย เนื่องจากอุปทานไม่สามารถตอบสนองความต้องการท่ีเพ่ิมข้ึนอย่างมากได้ โดยท่ัวไปธุรกิจ
ห้องเย็นในตลาดเวียดนามมีที่ตั้งอยู่ใกล้กัน ซึ่งส่วนใหญ่อยู่ในนิคมอุตสาหกรรมหรือในท่าเรือแม่น้ำ ปัจจุบัน 
ตลาดห้องเย็นได้รับการพัฒนามากขึ้นในภาคใต้ เนื่องมาจากการเติบโตของอุตสาหกรรมประมงและการเกษตร
เป็นหลัก โดยเฉพาะอย่างยิ่ง จังหวัดลองอาน มุ่งเน้นการจัดเก็บสินค้าในห้องเย็นจำนวนมาก เนื่องจากมีความ
เชื่อมโยงอย่างใกล้ชิดกับพื้นที่เกษตรกรรมสามเหลี่ยมปากแม่น้ำโขง และเป็นเขตติดต่อกับนครโฮจิมินห์ ทั้งนี้ 
เพ่ือให้ภาคส่วนนี้สามารถตอบสนองความต้องการของผู้บริโภค การลงทุนด้านเทคโนโลยี จึงเป็นข้อที่ต้องนำมา
พิจารณามากขึ้น สำหรับนักลงทุนที่สนใจเข้ามาลงทุนในตลาดห้องเย็น 
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3. น าเสนอโอกาส/แนวทาง 

จากข้อมูลของ PR Newswire ผู้ให้บริการเผยแพร่ข่าว รวมถึงซอฟต์แวร์และบริการสื่อแบบ 
Earned Media ชั้นแนวหน้าของโลก ตลาดห่วงโซ่ห้องเย็น (Cold chain storage facilities) ทั่วโลกมีมูลค่า 
4.7 พันล้านเหรียญสหรัฐในปี 2562 และคาดว่าจะสูงถึง 8.2 พันล้านเหรียญสหรัฐในปี 2568 โดยมีอัตราการ
เติบโตเฉลี่ยในช่วงปี 2563-2568 อยู่ที่ร้อยละ 12.5 ต่อปี เวียดนามจัดเป็นตลาดที่มีศักยภาพในการพัฒนา
อุตสาหกรรมห้องเย็น เช่นเดียวกับเกาหลีใต้ ญี่ปุ ่น และจีน เนื่องมาจากการเติบโตของรายได้ครัวเรือน  
การเติบโตของประชากรในเมืองและกลุ่มชนชั้นกลางที่เพิ่มขึ้น ตลอดจนการเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมผู้บริโภค 
นอกจากนี้ การพัฒนาอีคอมเมิร์ซยังเป็นกลไกสำคัญสำหรับอุตสาหกรรมห้องเย็นอีกด้วย ซึ่งเป็นตลาดที่ดี
สำหรับการสตารท์อัพด้านโลจิสติกส์ในเวียดนาม และเป็นโอกาสสำหรับนักลงทุนไทย และผู้ประกอบการไทย
ในการเข้ามาลงทุนในธุรกิจที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาห้องเย็น หรือส่งออกสินค้า/ผลิตภัณฑ์ที่เกี่ยวข้องในธุรกิจ
ห้องเย็นมาในเวียดนาม 


