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ตลาดอสังหาริมทรัพยอ์อสเตรเลียทรุดหลังดอกเบี้ยพุ่ง 
 

ออสเตรเลียกำลังเผชิญกับปัญหาภาวะเงินเฟ้อที่เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง (ปรับเพิ่มขึ้นอยู่ที่ร้อยละ 6.1)
เป็นการเพิ่มขึ้นของราคาค่าวัสดุก่อสร้าง ราคาน้ำมันและราคาสินค้าอาหาร  มีผลให้ค่าครองชีพของชาว
ออสเตรเลียเพ่ิมสูงขึ้นตามไปด้วย 

 
เพ่ือรับมือกับปัญหาเงินเฟ้อ ธนาคากลางออสเตรเลียปรับเพ่ิมอัตราดอกเบี้ยนโยบาย (เพ่ิมขึ้นต่อเนื่อง

เป็นเดือนที่ 4 ติดต่อกัน) ซึ ่งปัจจุบันอัตราดอกเบี ้ยนโยบายอยู ่ที ่ร ้อยละ 1.85 ส่งผลกระทบต่อตลาด
อสังหาริมทรัพย์ในออสเตรเลียที่เคยมีแนวโน้มที่ดีในช่วงหลังวิกฤต COVID-19 เข้าสู่ภาวะซบเซาอย่างรวดเร็ว 
(ราคาบ้านหดตัวลง 3 เดือนติดต่อกัน) ไตรมาสเดือนมิถุนายนราคาบ้านโดยเฉลี่ยอยู่ที ่ 747,182 เหรียญ
ออสเตรเลียลดลงร้อยละ 2 เป็นการลดลงของราคาบ้านในนครซิดนีย์มากที่สุดร้อยละ 4.7 (ราคาบ้านเฉลี่ย 
1.35 ล้านเหรียญออสเตรเลีย ราคา อพาร์ทเมนต์เฉลี่ย 806,000 เหรียญออสเตรเลีย) รองลงมา คือ ราคาบ้าน
ในนครเมลเบิร์นลดลงร้อยละ 3.2 และโฮบาร์ตลดลงร้อยละ 1.3 อย่างไรก็ตาม ราคาบ้านในนครแอดิเลด นคร
ดาร์วินและนครเพิร์ทมีการขยายตัวในอัตราชะลอตัวลง ตั้งแต่ธนาคารกลางออสเตรเลียปรับเพ่ิมอัตราดอกเบี้ย
นโยบายในเดือนพฤษภาคม 2565 

สถิติโดยสำนักงานสถิติแห่งชาติออสเตรเลีย พบว่า ยอดอนุมัติการสร้างที่พักอาศัยใหม่ในร อบ 12 
เดือนที่ผ่านมาลดลงร้อยละ 10.1 และในเดือนมิถุนายนลดลงร้อยละ 0.7 เป็นการลดลงของการก่อสร้างที่พัก
อาศัย (ไม่รวมบ้าน) ร้อยละ 5.7 แต่การสร้างบ้านเดี่ยวเพ่ิมขึ้นเล็กน้อยที่ร้อยละ 1.2 และกิจกรรมการก่อสร้าง
โดยรวมลดลงทั้งหมด ตลอดจนยอดอนุมัติสินเชื่อซื้อบ้านในเดือนมิถุนายนลดลงร้อยละ 4.4 โดยเป็นการกู้ซื้อ
บ้านเพื่ออยู่อาศัยลดลงร้อยละ 3.3 และการกู้ซื้อบ้านเพื่อการลงทุนลดลงร้อยละ 6.3  
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ในขณะที่ ช่วง 1 ปีที่ผ่านมา ราคาค่าเช่าบ้านเพิ่มขึ้นร้อยละ 13.2 และเพิ่มขึ้นร้อยละ 2.8 ในช่วงไตร

มาสเดือนมิถุนายน เป็นผลจากเจ้าของบ้านผลักภาระอัตราดอกเบี้ยที่เพ่ิมขึ้นให้กับผู้เช่า (ส่วนใหญ่เป็นผู้ย้ายถิ่น
จากต่างประเทศที่เข้ามาทำงานและศึกษาต่อในออสเตรเลีย) ประกอบกับปริมาณบ้านหรืออพาร์ทเม้นท์ว่างให้
เช่ามีจำกัด เนื่องจากการซื้อบ้านหรืออพาร์ทเมนต์ส่วนใหญ่ในช่วง 2 ปีที่ผ่านมาเป็นการซื้อบ้านหลังแรกเพ่ือ
อยู่อาศัยมากกว่าการซื้อเพ่ือลงทุน ทำให้การเช่าที่พักอาศัยที่มีราคาประหยัดในออสเตรเลียยากกว่าการหางาน
ทำ มีผลให้ชาวออสเตรเลียมากกว่า 100,000 คนไม่มีที่พักอาศัย รัฐบาลกลางออสเตรเลียยืนยันจะจัดสรร
งบประมาณมูลค่า 1 หมื่นล้านเหรียญออสเตรเลียในการสร้างบ้านสวัสดิการที่มรีาคาถูกประมาณ 30,000 หลัง
ในอีก 5 ปีข้างหน้า ซ่ึงคาดว่า ตลาดที่พักอาศัยออสเตรเลียจะฟ้ืนตัวอีกครั้ง 
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