
แนวโน้มการลงทุนในภาคอสังหาริมทรัพย์ของกัมพูชาปี 2020  

แนวโน้มการลงทุนในภาคอสังหาริมทรัพย์ของกัมพูชาในปี 2020 ยังคงมีทิศทางที่เป็นบวก โดยจะเน้นไปที่
การลงทุนในที่อยู่อาศัยส าหรับผู้ที่มีรายได้น้อย โรงแรม และอาคารหรือห้างสรรพสินค้าในเชิงพาณิชย์มากข้ึน 

ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2019 มีการลงทุนในโครงการก่อสร้างคอนโดมิเนียม 9 โครงการ รวมทั้งหมด 
5,140 ยูนิต โดยร้อยละ 44 อยู่ในเขตจ ากามอน และอีกร้อยละ 42 อยู่ในเขตจรวยจังวา ซึ่งเป็นพ้ืนที่เขตเศรษฐกิจ
กลางกรุงพนมเปญ โดยแบ่งเป็นโครงการที่เน้นกลุ่มลูกค้าที่มีรายได้ระดับกลางขึ้นไปคิดเป็นร้อยละ 52 หรือ
ประมาณ 2,700 ยูนิต โครงการส าหรับกลุ่มลูกค้าที่มีรายได้สูง ร้อยละ 32 และโครงการส าหรับกลุ่มผู้มีรายได้น้อย
ร้อยละ 16  

ส าหรับแนวโน้มในปี 2020 นั้น คาดว่า การ
ลงทุนจะมีการปรับทิศทางการลงทุนจากเดิมที่เน้น
ก า ร ล งทุ น ใน โค ร งก า ร ป ร ะ เภ ท บ้ า น แ ล ะ
คอนโดมิเนียมในกลุ่ม High-End ที่มีราคาตั้ งแต่ 
100,000 ดอลลาร์สหรัฐขึ้นไป มาเป็นโครงการ
ส าหรับกลุ่มผู้มีรายได้น้อย-รายได้ปานกลางมากขึ้น 
โดยมี ราคาเฉลี่ ยประมาณ  40,000 - 70,000 
ดอลลาร์สหรัฐ ส าหรับคอนโดมิเนียม และ 50,000 - 

60,000 ดอลลาร์สหรัฐ ส าหรับบ้าน ทั้งนี้ เนื่องจากกลุ่มผู้มีรายได้ระดับกลางในกัมพูชาเริ่มมีจ านวนมากขึ้น ส่งผล
ให้ความต้องการซื้อบ้านในระดับราคาปานกลาง - ต่ า มีมากขึ้น โดยในต้นปี 2020 นี้ จะมีการลงทุนในโครงการ
บ้านและคอนโดมิเนียมส าหรับกลุ่มผู้มีรายได้น้อย-รายได้ปานกลางเพ่ิมอีก 5 โครงการใหญ่ แบ่งเป็น 2 โครงการใน 
กรุงพนมเปญ ซึ่งเป็นการลงทุนของบริษัท Grand Park และ Arakawa โครงการในจังหวัดกันดาล 2 โครงการ 
เป็นการลงทุนของบริษัท WorldBridge ด้วยเงินลงทุนกว่า 100 ล้านดอลลาร์สหรัฐ บนเนื้อที่กว่า 45 เฮกตาร์ และ
การลงทุนของบริษัท B&BM Development จ ากัด และอีก 1 โครงการในปอยเปต จังหวัดบันเตียเมียนเจยของ
กลุ่ม M R Sokha Resident จ านวน 4,296 ยูนิต ซึ่งเฉลี่ยรวมแล้วในช่วงต้นปี 2020 จะมีโครงการบ้านและ
คอนโดมิเนียมส าหรับกลุ่มผู้มีรายได้น้อย-รายได้ปานกลาง สร้างเสร็จพร้อมเข้าอยู่ได้ รวมทั้งสิ้นจ านวน 8,331 ยูนิต 
ซึ่งในจ านวนดังกล่าวฯ กว่าร้อยละ 70 มีการจองและซื้อเรียบร้อยแล้ว โดยราคาเฉลี่ยอยู่ที่ประมาณ 30,000 
ดอลลาร์สหรัฐต่อยูนิต นอกจากนี้ ยังมีโครงการบ้านและคอนโดมิเนียมส าหรับกลุ่มผู้มีรายได้น้อย-รายได้ปานกลาง 
ที่รอการอนุมัติให้ก่อสร้างอีก 2 โครงการใหญ่ในกลางปีนี้ โดยเป็นโครงการหมู่บ้านจัดสรรของบริษัท Ly Brothers 
จ ากัด จ านวน 1,927 หลัง ในจังหวัดเสียมราฐ และ โครงการหมู่บ้านจัดสรรของบริษัท Phnom Penh Land  
จ านวน 227 หลัง ในจังหวัดกันดาล 

ในส่วนของราคาที่ดินในปี 2020 คาดการณ์ว่า ราคาจะยังคงที่ไม่มีการปรับเพ่ิม ทั้งนี้เนื่องมาจากราคา
ที่ดินในกัมพูชามีการปรับตัวเพ่ิมข้ึนนมาอย่างต่อเนื่องทุกปีตั้งแต่ 2012 -2019     



ผลกระทบต่อธุรกิจของไทย  

        จากการที่สินค้าประเภทวัสดุและอุปกรณ์ก่อสร้างมีความต้องการในตลาดมากขึ้น ท าให้มีสินค้าจาก
ต่างประเทศเข้ามาขายในตลาดกัมพูชามากขึ้น จึงท าให้สินค้าไทยที่มีอยู่แล้วในตลาดต้องปรับตัว ทั้งในด้านราคา
และคุณภาพ ให้สามารถแข่งขันกับสินค้าจากประเทศอ่ืนๆ ได้  

แนวทาง/โอกาสของภาคเอกชนไทย 

         แนวโน้มการเติบโตในภาคอสังหาริมทรัพย์และการก่อสร้างในกัมพูชายังคงมีการเติบโตอย่างต่อเนื่อง  มี
โครงการใหญ่ๆ หลายโครงการไม่ว่าจะเป็น คอนโด โรงแรม หมู่บ้านจัดสรร จะเริ่มด าเนินการแล้วเสร็จภายใน 1-2
ปี ส่งผลให้ความต้องการสินค้าในกลุ่มสินค้าวัสดุและอุปกรณ์ก่อสร้างเพ่ิมมากขึ้น  นอกจากนี้ ยังส่งผลให้ธุรกิจที่
เกี่ยวเนื่องหรือธุรกิจที่อยู่ใน value chain ของภาคก่อสร้าง อาทิเช่น ธุรกิจรับออกแบบตกแต่งภายใน จะเริ่มเป็น
ที่ต้องการในตลาดกัมพูชามากขึ้น ทั้งนี้ เนื่องจากบุคลากรในประเทศที่มีความรู้ความช านาญในด้านนี้ยังมีไม่มาก 
จึงเป็นโอกาสของไทยซึ่งความรู้และความช านาญในด้านนี้ เข้ามาขยายตลาดในกัมพูชา   
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