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1. ราคาบ้านในอินเดียสูงข้ึนกว่าร้อยละ 5.3 ในปี 2561 ใน 10 เมืองส าคัญ    

 
 จากข้อมูลของ The Reserve Bank of India (RBI) ระบุว่าราคาบ้านในอินเดียมี

การปรับตัวสูงขึ้นร้อยละ 5.3 ในช่วงเดือนเมษายน – 
มิถุนายน 2561 ในเมืองหลักๆ ส าคัญๆ 10 เมือง 
ได้แก่ มุมไบ เดลี เจนไน โกลกาตา เบงกาลูรู ลัคเนา 
อัมเมดาบาด ชัยปุระ กานปุระ และโกชิ  

 

แหล่งข้อมูล : https://ibef.org 
  

ข้อคิดเหน็/ข้อแนะน า 

บ้านในอินเดียมีราคาค่อนข้างสูง เพราะผู้ประกอบการมักบวกก าไรเพ่ิมอีกร้อยละ 50-100 ของราคาบ้าน คนซื้อ
บ้านส่วนใหญ่เป็นคนอินเดียที่ท างานด้านไอที ที่มีรายได้ปานกลางค่อนข้างสูง เงินเดือนเดือนละ 6 หมื่นรูปี หรือสามีภรรยา
เงินเดือนรวมกันขั้นต่ า 6 หมื่นรูปีขึ้นไป กฎหมายกู้เงินที่อินเดียก าหนดว่าผู้กู้จะต้องมีเงินดาวน์ร้อยละ 15  ที่เหลือเป็นการกู้
จากธนาคาร ซึ่งเป็นการช่วยลดความเสี่ยงของผู้ประกอบการ นอกจากนี ้ผู้ซื้อจะต้องรอให้ธนาคารก่อนอนุมัติจึงท าสัญญา
ซื้อขายบ้านได ้ 
           อนึ่ง การเข้ามาลงทุนในธุรกิจสร้างและขายบ้านในอินเดีย เบื้องต้นผู้ประกอบการจะต้องค านึงถึงปัจจัยหลัก
ส าคัญๆ 3 ประการ ประการแรก กฎระเบียบพิเศษส าหรับผู้ประกอบการต่างชาติต้องมีเงินทุนอย่างน้อยโครงการละ 10 
ล้านเหรียญสหรัฐ และต้องมีขนาดที่ดินขั้นต่ า 25 เอเคอร์ (65 ไร่) ประการที่สอง ภาวะเงินเฟ้อที่อาจท าให้ดอกเบี้ยเงินกู้ซื้อ
บ้านในอินเดียสูง แต่โอกาสเกิดหนี้เสียน้อยมาก เพราะลูกค้ากู้ได้เพียงร้อยละ 85 ของมูลค่าสินทรัพย์ ประการที่สาม 
กฎหมายแรงงานที่เข้มงวด กรณีที่บริษัทต้องใช้แรงงานมีฝีมือ ท าให้มีปัญหาในการส่งทีมงานมาดูแลควบคุมก่อสร้าง เพราะ
การน าเข้าแรงงานต่างชาติต้องจ่ายเงินเดือนขั้นต่ า 2.5 หมื่นเหรียญสหรัฐต่อปี หรือประมาณ 7 หมื่นบาทต่อเดือน และหาก
มีการน าเข้าแรงงานเกิน 24 คน ต้องน าเงินเข้ากองทุนส ารองเลี้ยงชีพตามกฎหมายอินเดียในอัตราร้อยละ 12  และจะไถ่
ถอนคืนได้ต่อเมื่ออายุ 58 ปี  
           อย่างไรก็ตาม ข้อดีของการลงทุนในอินเดีย คือ เศรษฐกิจก าลังเติบโตเพ่ิมขึ้นทุกปี และชนชั้นกลางในอินเดียมี  
มากถึง 400 ล้านคน จากท้ังหมด 1,200 ล้านคน เมืองส าคัญๆ หลายเมืองเป็นศูนย์กลางด้านไอที และเป็นฐานการผลิตของ
บริษัทข้ามชาติ  
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