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 20 – 26 ตุลาคม 2561 

นิวซีแลนด์ผ่านร่างกฎหมายการลงทุนจากต่างชาติหวังแก้ปัญหาราคาบ้าน 

เมื่อวันที่ 15 สิงหาคม 2561 นิวซีแลนด์ได้ผ่านร่างกฎหมาย The Overseas Investment 
Amendment Act  และมีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 22 ตุลาคม 2561 เพ่ือระงับไม่ให้ชาวต่างชาติซื้อบ้านเก่าใน
นิวซีแลนด์ได้อีกต่อไป (ยกเว้นชาวออสเตรเลียและสิงคโปร์ ภายใต้ความตกลงการค้าเสรี FTA) ทั้งนี้เนื่องจาก
รัฐบาลเห็นว่า การเข้ามาลงทุนซื้ออสังหาริมทรัพย์ของชาวต่างชาติเป็นสาเหตุของปัญหาราคาบ้านที่พุ่งสูงขึ้น 
ปัญหาขาดแคลนที่พักอาศัยและการเพ่ิมจ านวนของผู้ไร้ที่อยู่อาศัย โดยเฉพาะเมือง Auckland ซึ่งเป็นเมืองที่
ราคาบ้านปรับเพิ่มข้ึนถึง 2 เท่าตัว จนชาวนิวซีแลนด์รุ่นใหม่ไม่สามารถซื้อได้ 

นักวิจารณ์และนาย Bindi Norwell ผู้บริหาร
ระดับสูงของ Real Estate Institute of New 
Zealand (REINZ) ได้ออกมาระบุว่า การห้าม
ไม่ให้ชาวต่างชาติเข้ามาซื้อบ้านใหม่ในนิวซีแลนด์
ไม่ได้เป็นวิธีการแก้ปัญหาราคาบ้านสูงเกินก าลัง
ซื้อได้ ในทางกลับกัน มาตรการห้ามชาวต่างชาติ
ซื้อบ้านเก่าได้กลับเป็นการกระตุ้นนักลงทุน
ต่างชาติโดยเฉพาะจีนให้รีบเข้ามาซื้อบ้านเพ่ิมขึ้น

ก่อนที่มาตรการห้ามซื้อบ้านจะมีผลบังใช้ ท าให้มีนักลงทุนจีนเข้ามาซื้อบ้านเพ่ิมขึ้นถึงร้อยละ 59 ในไตรมาส
เดือนกันยายน 2561 ที่ผ่านมา 

ปัจจุบัน นิวซีแลนด์ก าลังประสบปัญหาขาดแคลนที่พักอาศัยกว่า 100,000 หลังคาเรือน ดังนั้น การ
เพ่ิมจ านวนที่พักอาศัย ลดขั้นตอนความยุ่งยากในการอนุมัติสร้างบ้านให้เร็วขึ้น สร้างเสถียรภาพของเทศบาล
ท้องถิ่นให้สอดคล้องและลดข้อจ ากัดเก่ียวกับวงเงินในการให้สินเชื่อซื้อบ้าน Loan to Value (LVR) ให้กับผู้ซื้อ
บ้านหลังแรกลง จะเป็นมาตรการในการแก้ไขปัญหาที่เหมาะสมมากกว่า นอกจากนี้ การห้ามชาวต่างชาติเข้า
มาซื้อบ้านใหม่ในนิวซีแลนด์จะเป็นปัจจัยหนึ่งในการชะลอการเข้ามาลงทุนของนักลงทุนต่างชาติและกระทบต่อ
การเติบโตทางเศรษฐกิจโดยรวม  
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