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OECD แจ้งเตือนความเสี่ยงอสังหาริมทรัพย์ในอิสราเอล 

 

  องค์การเพื่อความร่วมมือและการพัฒนาทางเศรษฐกิจ (Organization for Economic Co-
operation and Development - OECD) ได้ตีพิมพ์บทความใน Global Economic Survey ฉบับเดือน
พฤศจิกายน 2560 โดยระบุว่าระบบเศรษฐกิจภาคอสังหาริมทรัพย์ของประเทศอิสราเอลอยู่ในภาวะความ
เสี่ยงในระดับสูง และธนาคารพาณิชย์ในประเทศอิสราเอลมีส่วนร่วมทางด้านการเงินในภาคอสังหาริมทรัพย์
อย่างมาก และรัฐบาลประเทศอิสราเอลสมควรมีมาตรการแจ้งเตือนภาวะความเสี่ยงเกี่ยวกับเรื่องดังกล่าว
โดยเร็วภายใต้ภาวการณ์และปัจจัยแวดล้อมทางการเมืองที่ยังไม่มีเสถียรภาพมากนัก 
  OECD ระบุเพ่ิมเติมว่าประเทศอิสราเอลติดอันดับ 1 ใน 5 ของโลกในเรื่องราคาภาค
อสังหาริมทรัพย์และความเสี่ยงด้านภาวะเศรษฐกิจฟองสบู่  (Bouble Economy) เนื่องจากราคาของ 

อสังหาริมทรัพย์อยู่ในระดับที่สูงมากในช่วง 
5 – 10 ปีที่ผ่านมา 
ทั้งนี้  OECD ได้มีค าแนะน าว่าให้ธนาคาร
แห่งชาติของประเทศอิสราเอลมีมาตรการ
ปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ย เพ่ือดึงราคาในภาค
อสังหาริมทรัพย์ที่สูงขึ้นมากเนื่องจากการเก็ง
ก าไรของนักลงทุน ให้ลดต่ าลงอยู่ในภาวะ
ปกติที่สะท้อนมูลค่าของสินทรัพย์ที่แท้จริง 

นอกจากนี้ นักเศรษฐศาสตร์ของ OECD มีความเชื่อว่าสภาพอัตราเงินเฟ้อติดลบในประเทศอิสราเอลจะเข้าสู่
การสิ้นสุดในไม่ช้า และคาดการณ์อัตราเงินเฟ้ออยู่ในระดับร้อยละ 1.75 ภายในสิ้นปี 2019 และอัตราการ
เติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศอิสราเอลมีแนวโน้มขยายตัวเพ่ิมขึ้นประมาณร้อยละ 3.25 ต่อปี ภายในปี 
2018 และปัจจัยขับเคลื่อนเศรษฐกิจของอิสราเอลที่ส าคัญจะมาจากปัจจัยด้านอุปสงค์ภายในประเทศ เช่น 
การบรโิภคของภาคเอกชน การเพ่ิมขึน้ของค่าจ้างแรงงาน ปรมิาณการผลิตก๊าซธรรมชาติเพ่ิมสูงขึน้ เป็นต้น 
 
แหล่งทีม่า : หนังสือพิมพ์ Globes newspaper 01/12/2017 
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ข้อคิดเห็น/ ข้อเสนอแนะ 

      
                       จากรายงานของ International Monetary Fund (IMF) ระบุว่าราคาของอสังหาริมทรัพย์ 
บ้านและที่อยู่อาศัยในประเทศอิสราเอลสูงกว่ามูลค่าพ้ืนฐานที่เป็นจริงประมาณร้อยละ 25 และอาจส่งผลกระทบ
ใหเ้กิด bouble ซ่ึงท าให้ราคาบ้านและทีอ่ยู่อาศัยในประเทศอิสราเอลปรับตัวลดลงร้อยละ 10 ภายใน 1 ปี ทัง้นี้ 
ธนาคารแห่งชาติของประเทศอิสราเอล ได้รายงานอุปสงค์ความต้องการของสินค้าบ้านและที่อยู่อาศัยจ านวน
ประมาณ 30,000 - 40,000 ยูนิต ในเขตที่พักอาศัยบางพ้ืนที่ และเห็นควรให้มีการกระจายพ้ืนที่การก่อสร้าง
บ้านและที่อยู่อาศัยไปยังเขตดังกล่าว เพ่ือให้สอดคล้องกับอุปสงค์ ทั้งนี้ สถานการณ์ความไม่สมดุลกันระหว่าง  
อุปสงค์และอุปทานของบ้านและที่อยู่อาศัยมีมาตั้งแต่ปี 2007 และเมื่อประกอบกับอัตราดอกเบี้ยที่ต่ ามากของ
ประเทศอิสราเอลจงึส่งผลให้ราคาบ้านและทีอ่ยู่อาศัยสูงขึ้นอย่างมากในอดีตถึงปัจจบุัน 
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